DOMOVNI RAD

Spoleéenstvi pro diim Dobronicka 35, Praha, I€ 28927303, se sidlem Praha 4 - Libus,
Dobronicka 986/35, PSC 142 00, zapsané v rejstfiku spolecenstvi vlastnikd jednotek
vedeném Méstskym soudem v Praze oddil S, vlozka 10478

Preambule

Domovni Fad upravuje podrobné;jsi podminky a zplsob uzivani domu Dobronickda 986/35 a
V Kouté 986/34, Praha 4 - Libu$ v ndvaznosti na Stanovy Spolecenstvi, pficemz zakladni Uprava
vzajemnych prdv a povinnosti mezi Spolecenstvim a jeho ¢lenem je stanovena zejména zdkonem o
vlastnictvi bytl, obcanskym zakonikem a Stanovami Spolecenstuvi.

Tato pravidla jsou zavazna pro viechny &leny tohoto Spole¢enstvi. Clenové Spoleéenstvi s
timto Domovnim rfadem sezndmi ve stejném rozsahu najemce a osoby, které bytovou jednotku
uzivaji (napf. cleny svych domacnosti) s védomim na prvnim misté své odpovédnosti vlastnika bytové
jednotky za tadny vykon svého vlastnického prava nezasahujici nad miru obvyklou do vykonu
vlastnického prava jiného ¢lena Spolecenstvi nebo opravnéného uZivatele.

Tato pravidla vychazi z obecné zadvaznych pravnich predpist, dobrych mravi a obecnych
zvyklosti, jejichz dodrzovdnim predchazi ¢lenové Spolecenstvi, ndjemnici a opravnéni uZivatelé (dale
jen ,,obyvatelé”) moznym konfliktim a napétim v sousedskych vztazich.

1. Uvod

1. Obyvatelé domu (vlastnici, ndjemnici a opravnéni uZivatelé) a jejich hosté jsou povinni se
s témito pravidly podrobné seznamit a veskerd ustanoveni v nich obsaZend disledné
dodrZovat.

2. Vlastnik bytu je odpovédny za radny vykon svého vlastnického prava. Tim se mysli zejména
situace, kdy ndjemce nebo opravnény uzivatel bytu rusi ¢i pasobi skodu jinym vlastnikiim
nebo opravnénym uZivatelllm a vlastnik tyto situace uspokojivé nevyresi tak, aby k dalSim
zasahlm nedochazelo, ¢i nedojde k napravé vadného stavu.

3. Zakladnim zdrojem informaci o aktudlnim déni v domé je pro vSechny obyvatele nasténka
v pfizemi domu. Jejim prostrednictvim predavd Vybor SpoleCenstvi a spravce domu
nejdalezitéjsi informace. Dalsim zdrojem informaci jsou webové stranky Spolecenstvi.

2. Ruseni klidu

1. Nocni klid musi byt dodrzovan v dobé od 22:00 hod. do 06:00 hod., a to véetné sobot, nedéli
a svatkd.

2. Uvnitf bytovych jednotek nebo ve spoleénych prostorach a prostranstvich nesmi byt
provozovana zadnd soustavna cinnost, kterd by hlukem nadmérné obtéZovala obyvatele
domu.



3. Hlucnéjsi stavebni Upravy bytu, které presahuji %2 dne, jsou obyvatelé povinni ozndmit spravci
a Vyboru a dat na nasténku domu minimalné 3 dny predem. Takové price nesmi byt
provadény mezi 19:00 hod. a 06:00 hod.

4. Pro pfipad sousedskych spor( (ruseni) ve smyslu § 127 obcanského zakoniku a § 13 zdkona o
vlastnictvi bytl tyto fesi v prvni fadé mezi sebou obyvatelé (ten, kdo ma byt rusitelem a ten,
kdo se domnivd, Ze jeho uZivaci pravo je ruseno). Tyka-li se ruseni spolec¢nych prostor
budovy, resp. zajml Spolecenstvi ve smyslu zdkona o vlastnictvi bytl, je Spolecenstvi
v pfipadé nemozZnosti domluvy a dohody opravnéno uplatnit pfislusné pravni kroky (zahajeni
spravniho fizeni, ob¢anského soudniho fizeni, popft. trestniho fizeni). Intenzitu zasahu rusitele
a tomu odpovidajici kroky posoudi dle své Gvahy Vybor Spolecenstvi.

3. Nebezpecné Cinnosti

1. KaZzdy obyvatel domu je povinen délat vSe pro to, aby zabranil vzniku pozaru nebo jakékoliv
Skodné udalosti kdekoli v objektu, tj. do domu nesméji byt vnaseny a kdekoli v objektu
nesméji byt skladovany zejm. predméty vtuhé, kapalné ani plynné podobé hrozici
samovznicenim, vybuchem apod. Pokud kterykoliv obyvatel domu zjisti, Ze poZar, resp.
jakdkoliv Skodna udalost vznikla, vznika ¢i trva, je povinen ucinit nejdfive vse k zabranéni
vzniku ¢i minimalizaci Skod a udalost oznamit podle povahy véci Vyboru, dotéenym
obyvatellim, popfipadé slozkam integrovaného zachranného sboru. Oznamovaci povinnost
obyvatele trvd i v pfipadé, Ze sdm nemUZe ucinit ni¢eho, aniz by ohrozil své zdravi a Zivot.

2. Ve spolecnych prostorach domu je zakdzano koufit. Vyjimkou jsou balkony, které jsou vedeny
jako spolecny prostor.

3. Z&dné véci, zvlasté hofici ¢i zhnouci predméty jako jsou cigarety &i jejich nedopalky, zapalky
nebo predméty zabavni pyrotechniky nesmi byt vyhazovany z oken, dvefi, balkonl nebo
ostatnich c¢asti objektu, ani ze spole¢nych prostor a ani v nich.

4. 7 duavodu zejm. pozarni bezpeénosti je zakdzano umistovat na chodby jakékoliv pfedméty
omezujici uzivani spolec¢nych prostor nad miru obvyklou nebo branici ¢i omezujici prichod.

5. Vlastnici jednotek a osoby opravnéné k uzivani bytovych jednotek dbaji pfi uzivani balkon(
na to, aby zadna jejich Cinnost nerusila nad miru obvyklou ostatni obyvatele (napf. nadmérny
kout, prach z uklidu ¢i odpad z péstitelské Ci jiné ¢innosti). Zaroven dbaji pfi uZivani balkon,
aby nedoslo k zaspinéni ¢i poruseni fasady budovy. Obyvatelé dbaji i toho, aby z balkon( i
oken nevypadavaly zadné predméty ¢i nebyl vyhazovan Zadny odpad, protoze uklidem
prostor prinaleZejicich k budové se zvysuji naklady Spolecenstvi (nebo tfetich osob) na uklid
spolecnych prostor.

6. Obyvatelé zajisti, aby ani na balkonech nebyly skladovany predméty, které se mohou snadno
vznitit ¢i jinak zpUsobit znacné skody s ohledem na protipoZarni predpisy, na obecnou
prevenci pred vznikem Skod a s ohledem na pfistupnost (dosaZitelnost) balkonového
prostoru.



4. Cistota

2.

Odpadky, odpadkové krabice, pytle, osobni nebo jiny domovni odpad nesmi byt skladovdn a
odklddan jinde, nez na mistech k tomu urcenych (oznaceny kontejnerovy prostor mimo
budovu). Mista uréena pro odpad nejsou chodby, schodisté, gardze ani spolecna prostranstvi.

V pripadé marné vyzvy k odklizeni nahromadéného odpadu ve spole¢nych prostorach budovy
(chodby, schodisté, garaz i prostranstvi okolo budovy) mlzZe provést likvidaci odpadu
Spolecenstvi na naklady osoby, kterad odlozila odpad na misté, které k tomu neni uréeno a
Spolecenstvi miZe takové naklady po pfislusené osobé vymahat. V pripadé, Ze nebude
zjiSténa osoba odpovédnd za odlozeni odpadu, bude odpad odstranén na naklady
Spolecenstvi (tedy vSech ¢lenl Spolecenstvi).

Prostory pro odloZeni odpadu (smésného i tfidéného) jsou uréené pro odpad pochazejici
z provozu domacnosti obyvatel budovy, nikoliv z provozu podnikatelské ¢innosti obyvatel (jde
o nadmérny odpad znemoznujici obyvatellim béiné kazdodenni zbavovdni se odpadu na
mistech k tomu rucenych). Odpad, ktery se nevejde do popelnice na smésny ¢i jiny odpad,
nelze odkladat vedle popelnice. Zejména obalovy material vétsiho rozsahu (napf. od nabytku
a velkych domacich spotiebicll) je povinen zlikvidovat kazdy sam na své naklady nebo si
dohodnout jeho likvidaci véetné finanéni Uhrady se spravcem objektu.

Pri jakékoliv Cinnosti, pfi které nelze jinak nez napf. vyuzit ve vétsi mife spolecnych prostor
budovy (napf. vyklepdvani kobercl, ubrusd, cisténi véci na chodbach nebo v jinych
spolecnych prostorach apod.)., bude okamfzité poté proveden uklid takovych prostor, jinak
provede uklid znelisténych prostor Spolecenstvi na naklady vlastnika pfislusné jednotky.

vevs

5. Vnéjsi a vnitini vzhled

Na spole¢nych pozemcich a ve spolecnych prostorach mimo mista k tomu urcend (zejm.
nasténka) nesmi byt umistovany nebo vztycovany zadné napisy, plakaty, billboardy, inzeraty,
ani jiné predméty bez predchoziho pisemného souhlasu Vyboru Spolecenstvi.

Zadné vétsi konstrukce (napf. televizni, radiové nebo satelitni antény, markyzy, stinidla,
zastény, klimatizacni jednotky, kourové kominy) nesmi viset nebo byt vztyCovany na exteriéru
budovy (tj. véetné balkénl a teras) bez predchoziho pisemného souhlasu Vyboru
Spolecenstvi.

Zadné oploceni majetku nebo jiné konstrukéni zmény uvniti ¢ vné budovy, nové instalace
(telefonni draty, trubky, atd.) nebo jiné sluzby ménici a dopliujici vzhled fasady nebo stén
spolecnych prostor (balkon( a teras), nesmi byt provadéno bez predchoziho pisemného
souhlasu Vyboru Spolecenstvi.

Venkovni vzhled domu nesmi byt v Zzadném pripadé ménén vcéetné natirani, Stukd, cihel,
zabradli, betonu nebo dalSich vnéjSich ¢asti budovy a ostatnich zafizeni, umisténych na
spole¢nych prostranstvich bez predchoziho pisemného souhlasu Vyboru Spolecenstvi.



6. Parkovani a garaze

1. Obyvatel domu muzZe uZivat ve spolecné gardzi pouze parkovaci misto, na které ma narok
z titulu kupni, ¢i jiné relevantni smlouvy.

2. Vprostoraich domu je zakdzano opravovat a umyvat motorové dopravni prostfedky a
odkladat nepotfebné predméty v prostoru gardzi vyjma drobnych oprav ¢i Uprav v rozsahu,
kdy je mozno provést uklid po opravé svépomoci a bezprostiedné. V takovém pfripadé je
prislusna osoba povinna okamzité uklid provést.

7. Skladovaci prostory a nebytové prostory — sklepy

1. Vtéchto prostorach je zakazano skladovat jakékoli nebezpecné latky nebo materidly hrozici
samovznicenim, vybuchem apod.

2. Ve spole¢né garazi domu je z dlvodu protipoZarni bezpecnosti zakazano odkladat a
uskladriovat cokoli mimo sklepni kéje.

3. Se zdroji energie a vody ve spolecnych prostorach je nutno zachazet hospodarné a pouze pro
ucely spravy téchto spolecnych prostor. Zakazuje se dobijeni jakychkoliv elektrospotrebicd,
zejména dopravnich prostfedkd na elektricky pohon ze spolec¢ného rozvodu elektroinstalace
v domé. V ptipadé nouzového dobijeni akumulatoru je zakdzdno pouZit nehomologovany
pristroj. V pripadé vzniku potreby vyuziti téchto zdrojl vice neZ jednorazové (nebo ve vétsim
rozsahu jednorazové) zajisti obyvatel souhlas Vyboru Spoleéenstvi a s tim spojené uctovani
spotreby.

8. Skody na majetku

1. Obyvatel je povinen si pocinat tak, aby na majetku ostatnich obyvatel, jakoZ ani na majetku
ve spravé Spolecenstvi (spoleéné prostory a prostranstvi) nevznikla Skoda. Zaroven je
obyvatel povinen vzniku $kod predchazet jak ve smyslu €l. 3 odst. 1 tohoto Domovniho fadu,
tak ve smyslu obcanskopravnich predpist obecné.

2. Za skodu nese odpovédnost ten, kdo ji zplsobil. Poskozeny se domaha napravy, popfr.
odskodnéni na tom, kdo Skodu zpUsobil. Pokud je osoba pUlsobici Skodu (nebo obecné rusici
pokojné souziti) ndjemcem nebo opravnénym uZivatelem bytu, tedy osobou odliSnou od
vlastnika bytové jednotky (¢lena Spolecenstvi), ¢len Spolecenstvi nenese odpovédnost primo
za Skodu zpUsobenou najemcem nebo opravnénym uzivatelem, ale mlZe nést odpovédnost
odvozenou za to, Ze najemni nebo uZivaci vztah (tedy vyhradni vztah mezi c¢lenem
Spolecenstvi a najemcem nebo osobou opravnénou, do néhoz nemuze 7adna treti osoba —
ani jiny ¢len Spolecenstvi, samo Spolecenstvi nebo jiny obyvatel nijak zasahovat) zasahuje do
pokojného vykonu prdv jiného obyvatele nebo do sféry vykonu spravy Spolecenstvi. Kazdy
konkrétni pfipad se posuzuje individudlné.

3. Nikdo nema bez souhlasu a doprovodu spravce pfistup na stfechu z dlvodu jednak vlastni
bezpecnosti obyvatele, ale zejména z dlvodu zachovani zaruky na hydroizolaci stfesniho
plasteé.



4. Kdokoliv, kdo ponici a znedisti vnitfni nebo vnéjsi malby nebo omitky, povrch podlah nebo
vytahl nebo jakykoliv majetek ve spravé Spolecenstvi, je povinen Skody odstranit na své
naklady.

9. Domaci zvirata

1. Obyvatelé bytl odpovidaji za jimi chovana zvifata i za jejich vychovu a chovani v budové.
Zejména jsou povinni zajistit, aby zvifata nenaruSovala pokojné uzivani bytd ostatnich
obyvatel domu (znecistovanim spolecnych prostor, prostranstvi ¢i pfipadnym hlukem C¢i
pachem nad miru obvyklou — napf. neustalé celodenni stékani Ize povaZovat za ruseni nad
miru obvyklou).

2. Pokud zvife znecisti spolecny prostor €i prostranstvi, obyvatel po ném bezprostfedné uklidi.
Pokud zvife obyvatele znedistuje spole¢né prostory nebo prostranstvi opakované a obyvatel
po ném neuklizi ani po pokusu o napravu (upozornéni), mizZe provést Spolecenstvi uklid na
naklady vlastnika zvirete a tyto nasledné vymahat.

10.Bezpecnost

1. Ddrazné a striktné se pozaduje, aby obyvatelé neumoznili vstup do budovy osobam, které
v budové nebydli a které neznaji. Zaroven obyvatelé nesmi dovolit nezndamym osobam vstup
do objektu soucasné pfi vlastnim vstupu ¢i odchodu, a to ani v prostoru garazi.

2. Zaroven obyvatelé zajisti, aby nikdo neblokoval vchodové dvere a nechaval je oteviené déle,
nez je nezbytné nutné.

3. Pokud se osoba domdhajici se vstupu do budovy odvolavad na nékterého obyvatele, vstup
této osoby zajisti (nebo odmitne) prislusna osoba.

4. Obyvatel, ktery umozni vstup do budovy osobé, kterou neznd, nese spoluodpovédnost za
pfipadné Skody zplsobené touto osobou — proto se obyvatelim uklada dbat zvysené
pozornosti a opatrnosti pfi posouzeni komu obyvatel je ¢i neni opravnén umoznit vstup do
budovy. Pokud neni obyvatel, na kterého se osoba poZadujici vstup do budovy odkazuje,
k dosazeni (napf. zvonkem), neni navic v zdjmu obyvatel, aby se po budové pohybovala
osoba, kterd stejné nedosahne setkani s nedostupnym obyvatelem, tedy by se po budové
takova osoba pohybovala bez divodu.

11.Zavérecna ustanoveni

1. V ptipadé opakovaného zdvazného poruSovani tohoto Domovniho fadu ve vécech, které se
tykaji plsobnosti spravy Spolecenstvi, bude Vybor Spolecenstvi o takové situaci informovat
¢leny Spolecenstvi.

2. Pokud ve vécech opakovaného zavainého porusovani tohoto Domovniho fadu tykajicich se
plUsobnosti spravy Spolecenstvi byly vyCerpany smirné pokusy o ndpravu a odstranéni
zavadného stavu, mlZe Spolecenstvi zahdjit (ilustrativni vyéet pro obyvatele za ucelem
prevence a predchazeni nutnosti zahdjeni téchto fizeni):



a) spravni fizeni (zejm. prestupkové) — jeho smyslem je zdsah organu samospravy do
zavadného stavu; ten se pokusi smirné narovnat vztahy, poptipadé ukldda povinnosti
nebo pokuty;

b) obcanskopravni fizeni — soud fesi zavaznéjsi zasahy do prav nez samosprava, zpravidla
jde o zavainé ruseni sousedskych vztahll podle obéanského zdkoniku nebo o vymahani
pohledavek ¢i zplsobené skody;

c) trestni fizeni — v pfipadé natolik intenzivniho zasahu ve smyslu trestniho zdkoniku lze
podat trestni ozndmeni pro podezieni ze spachani trestného ¢inu, s nimz muiZe byt
spojena i Skodna udalost (poskozeny v trestnim fizeni mize tuto Skodu uplatnit).

Pozn.: Zasahuje-li vlastnik jednotky do prdva ostatnich viastniki jednotek takovym
zpusobem, Ze podstatné omezuje nebo znemozriuje jeho vykon a nesplni povinnosti
uloZené rozhodnutim soudu, miZe soud na ndvrh Spolecenstvi nebo na ndvrh nékterého
z vlastnik( naridit prodej jednotky (§ 14 zdkona o viastnictvi byt(). Toto feSeni se pouZije
pouze v opravdu extrémnich pripadech, kdy zdjem na ndpravé vadného stavu vyrazné
pfevazuje nad zdjmem na ochrané vlastnictvi rusitele pravé pro zdvaZnost jedndni
rusitele.

3. Tento Domovni fad dopliuje obecné platné pravni predpisy a uklada takové povinnosti
v ramci téchto predpist, které lze po vSech obyvatelich budovy spravedlivé poZzadovat za
Ucelem zajisténi pokojného vykonu prav viastnikll, ndjemcl a opravnénych uzivatel(.
Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich
predpist. Tento Domovni fad je zaroven vyjadienim aktualnich potifeb Spolecenstvi a jeho
znéni dle téchto potieb pfijimd, dopliuje, méni ¢i rusi Vybor Spolecenstvi na zakladé
zmocnéni ve Stanovach Spolecenstvi.

Tento Domovni Fad byl prijat Vyborem Spolecenstvi dne

Clenové Vyboru: Podpisy:






