Stanovy

Spolecenstvi vlastnikd jednotek Dobronicka 986, Praha 4 - Libus
Sidlo: Praha 4 - Libus, Dobronicka 986/35, PSC 14200

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL. 1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,spoleCenstvi®) je pravnickou osobou, ktera vznikla
na zakladé zakona ¢€.72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré
zakony (zakon o vlastnictvi bytld), ve znéni pozdéjSich predpist, a od 1. ledna 2014 je
upravena zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem (dale jen ,zakon®).

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostord v domé (dale jen ,jednotky*),
spole¢nymi €leny spole€enstvi jsou spoleéni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych
v zakoné (dale jen ,&lenové spole€enstvi®).

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
pouze pfi naplhovani sveho ucelu, tj. ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami
spole¢nych ¢asti domu a pozemku (dale jen ,sprava domu a pozemku“) a v daldich vécech
v rozsahu a zpusobem uvedenym v zakoné a v téchto stanovach.

CL I
Nazev a sidlo spole¢enstvi

Nazvem spoleCenstvi je Spolecenstvi vliastnikil jednotek Dobronicka 986, Praha 4 - Libus

Sidlo spole€enstvi je Praha 4 - Libus, Dobronicka 986/35, PSC 14200

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
¢lenu spolecenstvi nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spole¢nych Casti. Sprava domu zahrnuje i &innosti spojené s
pfipravou a provadénim zmén spoleCnych ¢€asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zmeénou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v
domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim domu.
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Spravou domu se rozumi zejmeéna zajisStovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spole¢nych &asti domu,

c) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody véetné radiatorli, vzduchotechniky,
vytah(, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny &i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zplsobem
odpovidajicim skute€nému vybaveni domu,

f) prohlidek a Cisténi komina,

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve vlastnictvi vSech ¢lenl spole€enstvi,

i) dalSich €innosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi z pravnich pfedpisu a technickych postupt
spojenych se spravou domu.

V ramci pfedmétu své Cinnosti maze spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si Clenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spolecnych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢€lenu spole€enstvi.

Spole€enstvi zajistuje rovnéz kontrolu pInéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1az3 a5
a 6 a uplathovani narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel(.

PFi plnéni ukoll podle zakona a téchto stanov zajiStuje spole€enstvi dale zejména tyto

cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem ur€enych finanénich prostfedkd od ¢lenl spoleCenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen ,pfispévky na spravu domu a pozemku“), popfipadé
dalSich pfispévkl na Cinnosti uvedené v ¢l. IV téchto stanov,

b) vedeni evidence plateb ¢lenl spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence naklad(l vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spole€enstvi,

d) zfizeni u¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prostfedky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi.

Spolecenstvi zajiStuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoleenstvim

s dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu (dale jen ,sluzby*),

napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody,

uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového
signalu. V ramci této ¢innosti spole€enstvi zajistuje zejména

a) vybirani uhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,

b) zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spole€enstvi, neni-li rozuétovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spole€enstvi,

c) vedeni potifebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich Uhradami véetné
vyuctovani.
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6. SpoleCenstvi zajistuje €innosti souvisejici s provozovanim spoleCnych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenlim
spolecenstvi v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7.  Vramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje zejména

a) v€asné vymahani pInéni povinnosti ulozenych ¢lenim spole€enstvi k tomu pfislusnym
organem spolecenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi viastniky
jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem c&innosti spoleCenstvi podle zvlastnich
pravnich pfedpisu.

CLIv
Zmény spoleénych ¢éasti domu

Spolecenstvi dale zajiStuje na zakladé dohody vSech dotéenych &lenli spolecenstvi uzaviené dle ¢l.
VIl odst. 3 pism. a) a ¢€l. XlI odst. 4 téchto stanov zmény ucelu stavby a zmény stavby, pokud neni
dale uvedeno jinak. Stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych
¢asti domu, jimiz se nemeéni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild
na spole¢nych Castech domu, zajistuje spoleCenstvi se souhlasem nejméné tfictvrtinové vétSiny
vSech ¢lenl spole¢enstvi.

CLvV
Zajistovani spravy domu a dalSich €innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1. Vsouladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé& povéfené spravou domu (dale jen
,spravce”), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastniki jednotek (dale jen
,Sshromazdéni“) o ustanoveni spravce, mlze spole€enstvi zajiStovat provozni, technické,

spravni a obdobné c¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi &innostmi,

popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt

fyzicka nebo pravnicka osoba.
2. Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) urCeni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan&nimi
prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb v&etné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spole€enstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o €innosti spravce, zejména
o finanénim hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedkt kazdého vlastnika jednotky a o
stavu spoleénych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pied ukon&enim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti
a predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi véechny pisemné materialy o spravé domu
a své &innosti,

f) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.
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Znéni smlouvy se spravcem, zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se
spravcem schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcd 1 az 3 nemlze byt dotéena vyluéna
rozhodovaci plisobnost organl spole€enstvi plynouci ze zakona a téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spole€éna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) vybor spole€enstvi (dale jen ,vybor®).

Vybor je volenym organem spoleéenstvi. Clenem voleného organu spoledenstvi nebo
zastupce pravnické osoby jako ¢lena takového organu miize byt pouze fyzicka osoba, ktera je
plné svépravna a zaroven bezuhonna ve smyslu zakona o zivnostenském podnikani. Za
bezuhonnou se nepovaZuje osoba, kterd byla pravomocné odsouzena pro trestny ¢in
spachany umysing, jestlize byl tento trestny &in spachan v souvislosti s podnikanim a/nebo
v souvislosti s €innosti (jakéhokoli) spoleCenstvi vlastnik( jednotek, pokud se na ni nehledi,
jako by nebyla odsouzena.

Osoba, jejiz upadek byl osvédCen, se muze stat ¢lenem voleného organu, oznamila to
pfedem shromazdéni. To neplati, pokud od skoneni pfedmétného insolvencniho Fizeni
uplynuly alesponi tfi roky.

Byl-li osvédCen upadek osoby, ktera je ¢lenem volného organu, oznami to tato osoba bez
zbyteéného odkladu shromazdéni. Nedojde-li k oznameni dle predchozi véty, mlize se
domahat kazdy, kdo na tom ma pravni zajem, aby &lena voleného organu z funkce odvolal
soud. To neplati, rozhodne-li shromazdéni poté, co se o osvédCeni uUpadku této osoby
dozvédélo, ze tato osoba ma ve funkci setrvat.

Clenem voleného organu spoledenstvi nemize byt soudasné ten, jehoZ pfibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.

Zavazek k vykonu funkce ve voleném organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemlze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce. To vSak
nebrani tomu, aby ¢€len voleného organu v jednotlivém pfipadé zmocnil jiného ¢lena téhoz
organu, aby za ného pfi jeho neucasti na zasedani voleného organu hlasoval.

Funkéni obdobi ¢lenl volenych organu spoleCenstvi je 5 let a plyne kazdému d&lenovi
voleného organu zvlast; pocdina dnem zvoleni do funkce, pfipadné dnem pozdé&jSim, nikoliv
v8ak pozdéjSim nez jeden rok od volby, uvedenym v usneseni shromazdéni o volbé clena
voleného organu, pokud dochazi k volbé ¢lena organu v souvislosti s tim, Ze v dobé nejdéle
jednoho roku od konani shromazdéni uplyne funkéni obdobi dosavadniho &lena voleného
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10.

11.

12.

13.

organu, kterého ma nové voleny ¢&len nahradit. Clenstvi ve voleném organu konéi uplynutim
funkéniho obdobi, odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

Clen voleného organu spolegenstvi mize byt volen opétovné.

Clen voleného organu spoledenstvi miize byt pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim. Funkce ¢lena voleného organu mu zanikd ke dni rozhodnuti
shromazdéni o odvolani, nestanovi-li usneseni shromazdéni o dovolani den pozdéjsi.

Clen voleného organu spoledenstvi mlze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi oznamit organu spolecCenstvi, jehoz je €lenem, shromazdéni nebo
pisemné zaslat spoleCenstvi. Funkce €lena voleného organu pak zanika uplynutim dvou
meésicu ode dne ucinéni prohlaSeni o odstoupeni na jednani organu, jehoz je ¢lenem, ¢i na
shromazdéni nebo ode dne doru€eni pisemného prohladeni o odstoupeni spole€enstvi,
neschvali-li shromazdéni k navrhu ¢lena voleného organu dfivéjsi zanik funkce.

Clentim volenych organti spoledenstvi je poskytovana odména za vykon funkce, a to mésiéné
vzdy k patnactému dni v mésici, za ktery se odména plati. VySi odmény nebo zpusob jejiho
stanoveni schvaluje shromazdéni.

Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lenu volenych organl spolecenstvi v poltu rovnajicim
se nejvyse poctu zvolenych ¢lend organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuije
na misto €lena organu, jehoZz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem
skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcl 2 az 5 obdobné. Funkce ¢lena
voleného organu nahradnikovi zanikne nejpozdéji ke dni uplynuti funkéniho obdobi &lena,
jehoz ve voleném organu nahradil.

Organy spoleCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpoloviéni vétSinou hlasu
pfitomnych ¢lenl usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL. Vi
Shromazdéni

NejvysSim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni clenové spoleCenstvi.
Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru.
Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) schvaleni dohody o zméné prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednotkam (prohlaSeni vlastnika) dle ustanoveni § 1169 zak. & 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku, jejimz pfedmétem je zejména:

(i) zména ucelu uzivani domu nebo jednotky,

(i) zména podlahové plochy jednotky,

(iii) uplné nebo &astecné slouceni nebo rozdéleni jednotek,

(iv) zména podilu na spole€nych Castech,

(v) zména v ur€eni spolecné casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
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pfi hlasovani o schvaleni takové dohody o zméné prohlaseni vlastnika musi byt k zapisu
ze shromazdéni pfipojen seznam ¢lenl spolecenstvi, ktefi hlasovali pro, a tedy vyslovili
souhlas se zménou prohlaseni vlastnika, opatfeny podpisem kazdého z nich,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

c) modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Upravach a opravach spole€nych €asti domu, pfi
kterych nedochazi ke zméné prohlaseni vlastnika,

d) schvaleni ucetni zavérky predlozené vyborem spolu se zpravou o hospodareni
spoleCenstvi a spravé domu, pokud je sprava domu a Cinnosti s ni souvisejici vykonavany
spravcem podle ¢l. V téchto stanov predklada zpravu spravce v rozsahu a zplsobem
uvedenym ve smlouve,

e) vySi pfispévkul ¢lenl spoleCenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi a zplsobu
placeni dalSich pfispévku na Cinnosti uvedené v ¢&l. IV téchto stanov,

f) schvaleni druhu sluZeb a vySe zaloh na uhradu za sluzby,

g) zpUsobu rozucétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spole€enstvi,

h) ureni a zméné osoby spravce a o schvaleni a schvaleni zmény obsahu smlouvy se
spravcem,

i) stanoveni vySe odmény ¢lend volenych organu nebo zpusobu jejiho urceni,

j) vyporadani vysledku hospodareni, zejména o rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni
spolecenstvi,

k) pravidlech pro uzivani spole€nych ¢asti domu,

I) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

m) pfijeti, zménach, doplnéni nebo zruseni domovniho fadu, kterym se stanovi pravidla pro
chovani ve spole€nych ¢astech domu a pro jejich uzivani, pokud tyto €innosti nesvéfi do
pusobnosti vyboru,

n) udélovani pfedchoziho souhlasu:

(i) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

(i) k jednanim, zejména nabyvani, zcizovani a zatizeni movitych véci, jejichz hodnota
prevySuje ¢astku 50.000,- K& v jednotlivém pfipadé,

(iii) k uzavfeni smlouvy o Uveéru spoleCenstvim v€etné schvaleni vySe a podminek Gvéru,

(iv) k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce Clena spoleCenstvi, pokud
dotéeny CcClen spoleCenstvi (vlastnik zastavované jednotky) v pisemné formé s
uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, kde zastavcem je spolecenstvi,

0) dalSich zalezitostech spoleCenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo sije shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jednou za rok.. Svolavatel
pfipravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni.

Vybor svola shromazdéni, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné takovy
pocet Clenl spoleCenstvi, ktefi maji alespor jednu ¢Etvrtinu hlasl, nejméné vSak dvou ¢lenu
spolecenstvi, a to do tficeti dnl od doru€eni této zadosti.

Nesplni-li vybor povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 5 tohoto ¢lanku, svolaji
shromazdéni clenové spoleCenstvi, jejichz polet hlasu Cini alespon jednu Ctvrtinu vSech
hlas(, na naklad spolecenstvi sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou uréenou pro kazdého &lena spoleCenstvi

s tim, Ze pisemna pozvanka bude soucCasné vyvéSena v domé na domovni vyvésce
spole€enstvi.
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Pisemna pozvanka musi byt:

(i) doporu€ené odeslana na adresu bydlisté (sidla) pfisluSného ¢lena spole€enstvi nejméné
30 dni pfede dnem konani shromazdéni nebo

(i) osobné pfedana pfislusnému c&lenovi spoleCenstvi nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni nebo

(i) odeslana e-mailem na e-mailovou adresu Clena spole€enstvi, kterou pfislusny clen
spoleCenstvi pisemné oznami vyboru spolecenstvi, s naslednym potvrzenim pfijeti e-
mailové zpravy s pozvankou na shromazdéni e-mailovou zpravou odeslanou pfislusnym
Clenem spoleCenstvi zpét na e-mailovou adresu, ze které mu byla pozvanka odeslana,
a to nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni.

Pro fadné ucinéni pozvanky pfislusnému clenovi spoleCenstvi je mozné pouzit jakykoli ze
zpusobl uvedenych pod body (i), (ii) a (iii). V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové

vvvvvv

podklady k pozvance pfipojeny.

Jednani shromazdéni fidi pfedseda vyboru a v jeho nepfitomnosti mistopfedseda nebo
povéfeny €&len vyboru; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 6 Fidi
jednani shromazdéni ¢len spoleCenstvi povéreny svolavateli.

10. Shromazdéni je schopné usnadeni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu

vSech hlasl (je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi). K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lend spole€enstvi, pokud zakon
nebo tyto stanovy neurcuiji jinak. Za pfitomné Cleny se povaZzuji i ti, ktefi zmocnili tfeti osobu,
ktera nemusi byt ¢lenem spole€enstvi, pisemnou plnou moci (postacdi vlastnoru¢ni neovéreny
podpis) k ucasti a hlasovani na shromazdéni. Plnou moc je mozno udélit ke konkrétnimu
shromazdeéni Ci jen i konkrétnimu hlasovani nebo generalné, a to i pro dalSi shromazdéni do
budoucna.

11. P¥i hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lent spole€enstvi na spoleénych

¢astech domu, tj. kazdy ¢len ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych
castech domu; Clenové spole€enstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji hlasy spole¢né.
Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se pfi zadném hlasovani ani ovéfovani
usnasenischopnosti nepfihlizi, a to ani pfi hlasovani mimo zasedani.

12. Je-li pro to dllezity divod, mize pfehlasovany ¢len spole€enstvi nebo i spole€enstvi, pokud je

13.

14.

vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho muze téz
navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného usneseni. Neni-li navrh
podan do tfi mésicl ode dne, kdy se Clen spole€enstvi, pfip. spoleCenstvi jako vlastnik
jednotky, o usneseni dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dllezity divod, muze kazdy Elen spoleCenstvi, pfip. spole€enstvi jako vlastnik
jednotky, navrhnout soudu, aby rozhodl o ZzalezZitosti, ktera byla shromazdéni Fadné
predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni
usnaset se.

TFictvrtinové vétSiny hlasu pfitomnych ¢lenl spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov,
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

b) uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. n) bodu (iv)
tohoto &lanku,

c) zpUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

d) rozdéleni zisku z hospodaieni spoleCenstvi.

U stavebnich uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych &asti
domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podill
na spoleCnych Castech domu a pfi kterych se neméni prohlaSeni vlastnika, je zapotfebi
souhlasu nejméné tfictvrtinové vétsiny vSech ¢lenl spolecenstvi.

Ke zvoleni ¢lena vyboru a ke schvaleni dohody podle odstavce 3 pism. a) je zapotfebi
souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny vSech &lenu spole€enstvi.

Tvofi-li spoleCenstvi pouze tfi Clenové, je zapotfebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy
souhlasu vSech ¢lenu spolecenstvi.

Shromazdéni v pfipadé rozdilnych navrhu usneseni bude po projednani a umoznéni
kazdému Cc&lenu spoleCenstvi vyjadfit se nejdfive hlasovano o plvodnim navrhu a az
nasledné, nebude-li plvodni navrh pfijat, o protinavrzich ¢lent spoleCenstvi &i organu
spole€enstvi v pofadi v jakém byly navrzeny.

Z jednani spoleCenstvi se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnadeni, dale
udaje o prubéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym boddm.

Zapis podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladu
k jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

Ustanoveni odstavcu 18 az 20 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru.

CL. vii
Hlasovani shromazdéni mimo zasedani

Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, muze organ, osoba nebo osoby, které
jsou opravnény shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne,
na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo
zasedani.

Navrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o Ihuté, ve které se ma Clen spolecenstvi vyjadfit, ktera Cini
tficet dni.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni Clena spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a

roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
usneseni.
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Vybor oznami vSem &leniim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, mze oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnik( ten, kdo usneseni navrhl.
Pro zpusob oznameni dle tohoto odstavce se pfiméfené pouziji ustanoveni o zpUsobech
zaslani pozvanky na shromazdéni s vyjimkou lhat.

Usneseni se pfijima vétSinou hlast vSech &lenu spole€enstvi, ledaze zakon nebo stanovy
vyZaduji vysSi poCet hlasi. Méni-li se vSak v8em c&lenim spole€enstvi velikost podild na
spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak
nez v disledku zmény podili na spoleénych Castech, vyzaduje se souhlas vSech ¢lend
spolecenstvi.

ClL IX
Vybor

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem c&innosti spole€enstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné pusobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za
vybor jedna navenek jeho pFedseda. V dobé& nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje
mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cinni vybor, musi byt podepsano
(i) pfedsedou nebo vjeho =zastoupeni mistopfedsedou a (ii) dalSim ¢lenem vyboru.
Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za
podpis daldiho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych &lenl a z funkce je i odvolava.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi Cinnost vyboru, organizuje bé&znou Ccinnost
spoleCenstvi. Neni-li pfedseda pfitomen ¢i zvolen, nebo nesvolava-li vybor dle tohoto
odstavce, muze tak Cinit mistopfedseda. Neni-li mistopfedseda zvolen, mohou zasedani
vyboru svolat jeho dalSi dva €lenové.

Vybor kona své schize dle potfeby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.

Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlasi ma rozhodujici
hlas pfedseda vyboru.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lenu. K pfijeti usneseni
je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasu pfitomnych ¢len vyboru. Pozada-li o to &len vyboru,
musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz
dlvody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu
své funkce, se fidi ustanovenimi zakona. Odpovédnosti se €len vyboru zprosti, jestlize
prokaze, ze Skodé nemohl zabranit ani pfi vynaloZeni ve8kerého usili, které Ize po ném
pozadovat. Odpovédnosti se ¢len vyboru téz zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s usnesenim
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10.

vyboru, z jehoz pInéni vznikla spoleCenstvi Skoda, a nechal si svij nesouhlas zaprotokolovat
v zapise z jednani vyboru, na kterém bylo pfijato pfedmétné usneseni.

Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména:

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti
spoleCenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
v pusobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
éinnost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spole€enstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni ucCetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisu,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spoleenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalSich Cinnostech spole€enstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé& a povinnych revizich v€etné udaji o pouziti a stavu
pfispévkl na spravu domu a pozemku,

e) pfedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkld na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na uhradu za sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatki nebo preplatkd,

i) zajistuje vC€asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazku a
povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

Vybor jako statutarni organ spole€enstvi zejména:

a) vsouladu se zdkonem, stémito stanovami a s usnesenimi shromazdéni c&ini pravni
jednani jménem spole€enstvi navenek ve vécech pfedmétu innosti, zejména téz uzavira
smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a Cini
vlc¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki
nebo k nahradé vzniklé Skody,

c) jménem spoledenstvi vymaha pInéni povinnosti ulozenych ¢lenim spoleéenstvi,

d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstfiku spole€enstvi vedenému pfislusnym
soudem uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstfiku.

CL X
Jednani dalSich osob za spoleéenstvi

Shromazdéni muize rozhodnout, Ze wurcité c&innosti bude pro spole€nost vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoleenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, ktera je zaméstnanec opravnén Cinit za
spole€enstvi vramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéleno

shromazdénim.
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Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spole€enstvi.

Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit
vyboru.

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

CL XI
Vznik élenstvi

Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce

v domé, pro ktery spole€enstvi vzniklo. Jejich €lenstvi vznika

a) dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spole€enstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spole€enstvi.

Spoleénymi Cleny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spoleCném jméni manzelll. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a
povinni spolec¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky a manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni manzell jako spole¢ni
¢lenové maiji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schlizi shromazdéni hlasovat jako
jeden vlastnik — ¢len spole€enstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na
spole¢nych ¢astech domu, pfiemz vaha hlasu je nedélitelna.

Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni manzeld zmocni
spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci spolecenstvi. Zmocnéni dle
predchozi véty se prokazuje pisemnou plnou moci s podpisy v§ech spoluvlastniki nebo obou
z manzell nebo souhlasnym prohlasenim vSech spoluvlastniki nebo obou z manzell pred
organem spoleéenstvi, vuci kterému cini spoleCny zastupce pravni jednani nebo jehoz
zasedani se ucastni a hlasuje na ném.

Vybor vede seznam Cclenl spoleCenstvi a seznam osob, jimz byly jednotky v domé
pfenechany do uzivani, zejména najemcu. Do tohoto se seznamu se zapisuji jména pfijmeni
¢i nazev, datum narozeni ¢&i identifikacéni Cislo, adresa trvalého bydlisté &i sidla osob
uvedenych v pfedchazejici vété, Cislo jednotky ve vlastnictvi €i najmu. V pfipadé ¢lena
spoleCenstvi se do seznamu zapisuje také vaha jeho hlasu na shromazdéni a v pfipadé
osoby, které byla jednotka pfenechana do uzivani, také doba, na kterou ji byla jednotka do
uzivani pfenechana, typicky doba, na kterou byla uzaviena najemni smlouva.

CL. Xl
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi
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Clen spole&enstvi ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat
svou jednotku jakoZ i uzivat spole¢né €asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné €asti.

Clen spoleéenstvi udrzuje svdj byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to
plati i o spoleCnych €astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani.

Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena v pfislugnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména pravo:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

)

h)

Ucastnit se veSkeré cinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organa spolecenstvi,

predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni innosti spole€enstvi a
k odstranéni nedostatkd v jejich Cinnosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatku,
seznamit se s tim, jak spole€enstvi hospodafi a jak dim a pozemek spravuje, nahlizet do
pisemnych podkladu pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize shromazdéni, do
smluv sjednanych spoleenstvim a do podkladd, z nichz vychazi ureni vySe jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky, jakoz i do ucetnich knih a dokladd,

zmocnit tfeti osobu, ktera nemusi byt Clenem spoleCenstvi, k u€asti a hlasovani na
shromazdéni nebo k jinému ukonu v ramci vykonu prav a povinnosti ¢lena spolecenstvi;
pozadat vybor o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena spoleCenstvi nebo najemce v
domé.

Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spoleenstvi uvedené
v pFislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a)
b)

c)
d)

9)

h)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organl spoleCenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuc¢tovani,
fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych Casti domu,
zvlasté témito stanovami a domovnim fadem, pokud s nimi byl seznamen nebo pokud je
mé&l a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu
nebo jednotky, zejména najemcl jednotky, osobami zijicimi v byté a navstévami, a dale
se Fidit pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich &lenli spole€enstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich ¢lenu spolecenstvi a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se
souhlasem vSech vlastniki dotéenych jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se v3emi vlastniky jednotek v domé&, a dodrZovat pfislusna ustanoveni zakona
€. 183/2006 Sb., stavebniho zakona v platném znéni,

odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
¢astech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim nebo misto néj coby najemci jednotku
uzivaiji,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

zdrzet se v8eho, co brani udrzbé, opravé, upravé, pfestavbé &i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto a umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do
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jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji udrzba, oprava, Uprava, pfestavba €i jiné zména
domu nebo pozemku; nejde-li o havarijni nebo obdobny stav, &ini vyzvu pisemné vybor
alespon tfi dny pfedem; to plati i pro umisténi, udrZzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni
spotfeby vody, plynu, tepla, a jinych médii a energii,

ch) v pfipadé stavebnich uprav jednotky umoznit do jednotky pfistup ¢lenim vyboru za
ucelem ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné
Casti po predchozi pisemné vyzvé vyboru doruené &lenovi spolecenstvi alespon tfi dny
predem,

i) oznamovat bez zbyte¢ného odkladu vyboru veSkeré udaje zapisované do seznamu
¢leni spolecenstvi podle &l. XIll odst. 5 a jejich zmény, zejména Udaje o tom, ze
pfenechal jednotku do uzivani tfeti osobé&, napf. ndjemci, a to bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdeéji do jednoho mésice,

j) oznamovat spole€enstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusniki své domacnosti, domacnosti najemce
nebo podnajemce, pokud je zplUsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse
prispévkl na spravu domu a pozemku zavislé téz na podtu ¢leni domacnosti, a to
nejpozdéji do 30 dnll ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) pFedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby.

Pfevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi pfevodce coby ¢&len spolecenstvi
nabyvateli potvrzenim spoleCenstvi, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku
pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé ze takové dluhy nejsou, nebot spolu s jednotkou
v souladu s ustanovenim § 1107 a 1186 zakona pfechazeji i dluhy na pfispévcich spojenych
se spravou domu a pozemku a na uhradach za sluzby viéi spole€enstvi. Za dluhy vaci
spoleCenstvi, které na nabyvatele jednotky coby nového ¢lena spoleCenstvi presly, ruci
pfevodce jednotky jako pfedchozi ¢len spoleenstvi.

Clenové spoledenstvi mohou prohlaeni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnictvi
jednotek (prohlaseni vlastnika) zménit. Je-li jednotka zatizena, |ze prohlaseni zménit s
pfedchozim souhlasem osoby opravnéné z vécného prava. Ke zméné prohladeni se vyZzaduje
dohoda dot€enych vlastnik( jednotek o zméné jejich prav a povinnosti uzaviena v pisemné
formé&. Uginnosti takova dohoda nabyvéa schvalenim shroméazdénim dle VIl odst. 3 pism. a)
téchto stanov.

ClL. X
Zanik ¢lenstvi ve spole¢enstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) dmrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

c) zanikem Clena spole€enstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalSim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

Spole¢né Clenstvi ve spole€enstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, ke kterému se zapisSe
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky &i zahrnuti jednotky do spoleéného jméni
manzell na vyluéné vlastnictvi jediného ¢&lena spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto
zménu je povinen &len spoleCenstvi neprodlené oznamit vyboru spole€enstvi.
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CAST PATA
HOSPODARENi SPOLECENSTVI

CL. XIv
Hospodareni spole€enstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

Spole€enstvi hospodafi s finan&nimi prostfedky poskytovanymi Cleny spole€enstvi na thradu
pfispévkd na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi &leny
spoleCenstvi na uUhradu za sluZzby spojené s uzivanim jednotek a dalSimi finanénimi
prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spoleCenstvi.

Uzavfe-li spole€enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organum spole€enstvi ke schvaleni navrhy vyse
pfispévkd na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené c&leny
spole€enstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zakona a
podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spole€enstvi. Ve smlouvé muaze spolecenstvi
poveéfit spravce téz zajiStovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spole€enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k u€elim uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze
v souladu s vymezenym ucelem. Vybor muze v téchto zalezitostech &init pravni jednani pouze
na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni vyslovné stanoveno
jinak.

Spolecenstvi je povinno uplathovat a vymahat pInéni povinnosti uloZzenych ¢&lenim
spoleCenstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk( trfetich osob vUci
spolecenstvi. Vybor odpovida za v€asné plnéni téchto ukolu.

Clenové spoledenstvi jsou z pravnich ukonu tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu.

Clenové spoledenstvi rugi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podill na spole¢nych ¢astech domu.

Cl. XV
Uhrada nakladd spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby

Pfrispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, popfipadé dalsi
platby podle zvlastniho pravniho pfedpisu (napf. zakon €. 185/2001 sb., o odpadech o zméné
nékterych dalSich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisll) plati &lenové spoledenstvi
v ¢astkach a vterminech stanovenych ktomu pfisluSnym organem spoleCenstvi na ucet
spoleCenstvi [Cl. VIl odst. 3 pism. €) az g)], nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucet
spravce.

Pfispévky ur¢ené na odmény ¢lenl volenych organd, na vedeni Ucetnictvi a na podobné
naklady vlastni spravni €innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.
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10.

Plati, Ze pokud nerozhodne shromazdéni vyslovné jinak, zalohy na sluzby a pfispévky na
spravu domu a pozemku je Clen spole€enstvi povinen hradit v pravidelnych mési¢nich
splatkach splatnych k poslednimu dni kalendafniho mésice, za ktery se zalohy a pfispévky
hradi.

Vyuétovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuc¢tovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicll po jeho skoncCeni; v souladu se
stanovenym zplUsobem rozuctovani [Cl. VII odst. 3 pism. g)]. Nedoplatek nebo preplatek
vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7 kalendarnich mésicu po uplynuti zaétovaciho obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu pfFispévkl na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleCenstvi a s navrhem na schvaleni rocni
ucetni zavérky. NevyCerpany =zUstatek téchto financnich prostfedki se prevadi do
nasledujiciho roku.

V pfipadé, Ze ¢len spole€enstvi neuhradi v€as pfispévky na spravu domu a pozemku, ma
spole€enstvi narok na urok z prodleni v zakonné vysi, tj. ve vySi stanovené nafizenim viady ¢.
351/2013 Sb.

V pfipadé, ze ¢len spolecenstvi neuhradi v€as zalohy na Uhradu za sluzby a/nebo nedoplatek
dle vyuctovani zaloh na uhradu sluzby, ma spolecenstvi narok na poplatek z prodleni ve vysi
jednoho promile z dluzné &astky denné, nejméné vSak 10,- KE za kazdy, i zapocaty, mésic
prodleni, tj. ve vysi stanovené ustanovenim § 13 zak. &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych
prostort v domé s byty.

V pfipadé, Ze je Clen spoleCenstvi v prodleni s Uhradou jakékoliv splatky zalohy na uhradu za
sluzby nebo pfispévkl na spravu nebo nedoplatku dle vyuétovani zaloh na Uhradu sluzby di
jejich Casti delSim nez tfi mésice, je vybor opravnén C€init jménem spolecenstvi veskera pravni
jednani a ukony sméfujici k soudnimu vymahani pohledavky. Vybor je zejména opravnén
vyzvat Clena spoleCenstvi k Uhradé s upozornénim, ze neuhradi-li svUj dluh vici spolecenstvi,
bude pohledavka vymahana soudné&, podat dale Zalobu o zaplaceni a pfipadné i exekuéni
navrh, pokud ¢len spoleCenstvi svij dluh vi&i spoleCenstvi neuhradi ani na zakladé
pravomocného rozhodnuti soudu a v soudnim vymahani pokracovat az do uplného uhrazeni
dluhu €&lena spoleenstvi v&etné pfisluSenstvi.

V pfipadé, Ze je ohledné majetku Clena spoleCenstvi zahajeno insolvencni fizeni, je vybor
spolecenstvi opravnén do Fizeni pohledavky spolecenstvi i pfed uplynutim Ihaty stanovené

v odst. 8 tohoto &lanku.

Vybor se mlze v zalezitostech uvedenych v odst. 6 az 9 nechat zastoupit tfeti osobou.
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